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A. ENCARGO Y OBJETO

Por encargo de D. Feliciano Mateos Criado, con DNI 07831119-X y domicilio a efectos
de nofificacion en C/ San Isidro s/n de Calvarrasa de Abagjo (Salamanca), en
representacion de la empresa Mateos Criado S.L., se redacta el presente documento con
el fin de solicitar Autorizacién de Uso Excepcional en Suelo Rustico para el desarrollo de
actividad industrial ante el Excelentisimo Ayuntamiento de Calvarrasa de Abagjo.

El uso se ubica en una parcela ristica sitvada en dicho término municipal. El uso
solicitado industrial se entiende como un uso excepcional pero “autorizable” en Suelo
Rustico en las vigentes Normas Urbanisticas de Calvarrasa de Abagjo. El drea en el que se
encuentran las parcelas pertenece al SRAI-8 (Suelo Rustico de Asentamiento Irregular), en
el cual se contempla como usos autorizables “el resto” y usos prohibidos “residencial”.

Con la solicitud de la licencia debe acompafarse la documentacién necesaria para
conocer el objeto y caracteristicas esenciales del uso excepcional para lo que se redacta
el presente documento que lo describe y que justifica la necesidad de la autorizacién del
uso solicitado y su conformidad con la naturaleza ristica de los terrenos, asi como el
“interés piblico” del uso solicitado.

Se solicita la declaracién del interés piblico por la Corporacién Municipal en la
tramitacion para obtener la oportuna Autorizacién y dar seguimiento al trémite necesario
para realizar la actividad en la parcela.

Esta solicitud de autorizacién es previa y condicionante a la presentacion de la
correspondiente Licencia Ambiental para el desarrollo de la actividad. Autorizacién de
uso y Licencia Ambiental son documentos requeridos para la legalizacién de la actividad.

En caso de obtencién del permiso de Uso Excepcional se presentard el correspondiente
documento para la solicitud de Licencia Ambiental y consecuentemente los proyectos de
legalizacién de las construcciones en las que se desarrollard la actividad.

B. TECNICO REDACTOR

El redactor del presente Documento el D. Miguel Mateos Herndndez, arquitecto
colegiado n°® 11605 por el Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn y con domicilio
profesional en la Demarcacién de Salamanca.

C. ANTECEDENTES

La Empresa Mateos Criado S.L. viene desarrollando mds de 25 afios la actividad
empresarial. Con el transcurso de los afios ha ido aumentando y profesionalizando su
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actividad, llegando a un volumen de negocios que requieren de unas instalaciones que
se ajusten a las nuevas necesidades.

No encontrando disponibles parcelas de uso industrial que se adapten a las condiciones
necesarias para su actividad, la empresa como propietaria de la parcela en suelo ristico
decide iniciar el presente tradmite con el fin de realizar en ellas la actividad.

La actividad se adecua a las caracteristicas del suelo en que se encuentra, el cual ha sido
adaptado para el dptimo uso solicitado. Se justifica la necesidad del emplazamiento en
el medio rustico por ser uso incompatible con el suelo urbano, y encontrar un “interés
publico” para el municipio como foco para la creacién de empleo que permita el
desarrollo del drea rural.

Dado que el uso previsto precisa Autorizacién previa para restaurar la legalidad del
conjunto, se inicia el tramite de Solicitud de Autorizacién de Uso Excepcional en suelo
ristico, para continuar posteriormente con la gestién de Licencia Ambiental y
Legalizacién de las construcciones existentes.

D. OBJETO Y CARACTERISTICAS ESENCIALES DEL USO EXCEPCIONAL

Descripcidn del emplazamiento propuesto

La parcela objeto de emplazar el uso solicitado es la 770 del poligono 507 con
referencia catastral 37069A507007700000LX.

La ubicacion de la zona en que se encuentra la parcela dista aproximadamente 10 kms
de Salamanca. Se encuentra en el término municipal de Calvarrasa de Abagjo. El acceso
se realiza desde la carretera N-501.

La parcela se encuentra dentro del drea denominado SRAI-8 de las Normas Urbanisticas
Municipales de Calvarrasa de Abajo.

La geometria, dimensiones y superficie de la parcela quedan definidas en los planos y
cuadros correspondientes.

Parcela Ref. Catastral Superficie m?
Parcela | Poligono Suelo Construido
770 507 37069A507007700000LX 4928 2669

datos catastrales a fecha realizacion presente documento

Parcela Propietarios Superficie real m?
Parcela | Poligono Suelo Construido
770 507 Hnos. Mateos Criado y Otros 5016 2670

La parcela resultante una vez realizadas las cesiones al ayuntamiento es de 3375 m?.
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1.8.2. Descripcion de las parcelas aportadas.

Se incluye en el presente apartado el aspecto de las fincas aportadas a la Actuacién Aislada. Con |
relacion de afectados, propietarios; cargas y gravamenes; construcciones, instalaciones, plantacione:
obras de urbanizacion, etc..; datos urbanisticos; cargas y derechos inscritos sobre |as fincas de origen

PARCELA 770 DEL POLIGONO 507 A
DATOS URBANISTICOS

Clasificacion: Suelo Rustico.

Calificacion: Suelo Rustico de Asentamiento Irregular.
Condiciones de Regularizacion: Establecidas en PE de Regularizacion.
Superficie Parcela: (m2) 5.016,00 m’

Superficie Edificada: {(m2) 2.670,00 m’

Uso: Industrial.

% de suelo en la Unidad de Normalizacion: 17,43 %

% de participacion en la Unidad de Normalizacion: | 17,11 %

Coste de urbanizacion: 288.316,38 €

REGISTRO DE LA PROFIEDAD

D. Marcelino Mateos Criado y Dfia. M? Paz Hernandez Gémez. 33,33%

Propiedad: D. Feliciano Mateos Criado y Dfia. M? Jesus Delgado Alonso. 33,33%
D. Pedro Mateos Criado. 33,33%
Descripcion: Finca 770 del Plano General de la zona regable del Canal de Villagonzalo.

Norte Carretera N-501.

Sur Canal de Villagonzalo.
Linderos:

Este Parcela 771 poligono 507.

Qeste Parcela 769 poligono 507.
Superficie Registral: (m2) | Suelo - 4.750,00 m’ Construccién - 1.585,56 m*
Cargas: Libre de cargas.

: : o

Inscripcion: Registro de la Propiedad de Salamanca N°2

Tomo 3324, Libro 89, Folio 10, Finca 5296 e inscripcidn 42

Fuente: “proyecto normalizacion y urbanizacion SARI-8” Avelino Alvarez Rodriguez
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B) Parcelas con aprovechamiento lucrativo

El Plan Especial del sector SRAI-8 de Calvarrasa de Abajo, cuyo proyecto de actuacion se presenta
define las siguientes parcelas con aprovechamiento lucrativo:

PARCELA RESULTANTE - A

DATOS URBANISTICOS

Adjudicatario: HERMANOS MATEDS CRIADD y OTROS
Superficie: 3.375,00 m’

Superficie edificable: 2.670,00 m?

Condiciones de uso y edificacién: Zona | - INDUSTRIA, del PE del sector SRAI-8.

% de participacidn cargas mantenimiento: | 16,80 %

% de participacidn cargas urbanisticas: 17,11 %

Participacion del coste de urbanizacion: 49.330,93 €

REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro de la Propiedad de Salamanca N°2.

Tomo 3324, Libro 89, Folio 10, Finca 5296 e inscripcion 47
Tomo 3532, Libro 92, Folio 212, Finca 7203 e inscripcion 22
Tomo 3532, Libro 92, Folio 215, Finca 7204 e inscripcién 27
Tomo 3532, Libro 92, Folio 145, Finca 5298 e inscripcion 3%
Tomo 3810, Libro 96, Folio 156, Finca 7436 e inscripcién 17

Finca de la que trae causa:

HERMANOS MATEOS CRIADC y OTROS,
LIBRERIABUSTOS, 51,

Propiedad inicial: D ISABEL CURTO DIEZ y D® M2 del PILAR HERRERD,
HERMANOS VELAZQUEZ HERNANDEZ y OTROS,
PROMOCIONES VISUS XX S L

Titulo adjudicado a: HERMANOS MATEOS CRIADO v OTROS.

Norte | Calle Horizontal 1.

Sur ELP.
Linderos:
Este Calle Vertical 1.
Qeste | Parcela 769 poligono 507.
Cardge: Libre de cargas a excepcion de la carga urbanistica correspondiente y la del
gas: mantenimiento de las zonas comunes.
s Se solicita al Sr. Registrador la inscripcion de la parcela como finca nueva
Inscripcién:

independiente.

Fuente: “proyecto normalizacion y urbanizacion SARI-8” Avelino Alvarez Rodriguez
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La topografia es plana sin desniveles apreciables. No existente corrientes de agua
superficial a considerar y la vegetacion es inexistente.

Descripcion de los usos, construcciones e instalaciones existentes

La parcela cuenta con dos naves donde realizar las actividades, separadas por un patio
privado intermedio para facilitar las maniobras de los vehiculos. En las naves se
desarrollardn actividades industriales.

Las naves tendrén que ser legalizadas para el nuevo uso, a pesar de que cuentan con
proyecto redactado y visado, asi como solicitud de licencia y abono de impuesto de

construcciones.

F. DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES DEL USO Y DE LAS
CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES ASOCIADAS (SEGUN ART. 307 RUCyL)

El uso a llevar a cabo en la parcela se basa en el conjunto de operaciones para la
obtencién y transformacién de primeras materias, asi como su preparacién para
posteriores transformaciones, incluso el envasado, almacenaje, transporte y distribucion.

El proceso de trabajo serd el formado por el conjunto de operaciones unitarias necesarias
para modificar las caracteristicas de las materias primas.

Para la realizacién del proceso industrial se precisa de unas instalaciones adecuadas,
vehiculos, maquinaria diversa y espacio en el que desarrollar la actividad de

manufacturacién, asi como el almacenaje posterior.

Ademds, con el objeto de desarrollar la actividad de secretaria y atencién al cliente, se
dispondrd de una zona de oficinas. Asi como también los servicios higiénicos necesarios
para los trabajadores.

En la zona SRAI-8 se han dispuesto los medios necesarios para el acceso vy
estacionamiento de vehiculos de distinto tonelaje, acordes a las necesidades de la
actividad a desarrollar.

Descripcion de los servicios:

Debemos destacar la existencia de todos los servicios necesarios para el desarrollo de la
actividad. Estd reconocida la completa ejecucion de la obra urbanizadora por el
Ayuntamiento de Calvarrasa de Abajo.
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Existe:

- suministro de energia eléctrica

- depurado unidad depuradora por oxidacién

- alumbrado de las zonas piblicas exteriores

- sondeos de agua no potable para uso no humano

- puntos de suministro de agua potable para uso humano

F. JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES URBANISTICAS

Se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de ordenacién del territorio y
planeamiento urbanistico, se asegura el cardcter aislado de las construcciones vy el
mantenimiento de la naturaleza ristica de los terrenos, ademds se asegura su
compatibilidad con los valores protegidos por la legislacién sectorial.

La parcela se encuentra dentro del drea clasificada como Suelo Rustico de Asentamiento
Irregular denominada SRAI-8 en las NUM de Calvarrasa de Abajo.
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Los propietarios tienen derecho a los usos excepcionales en suelo ristico recogidos en el

Art. 57 del RUCyL, sin perjuicio de estar sujetos al régimen de autorizaciéon de usos

excepcionales del Art. 58.

Son usos permitidos en suelo ristico comdn todos aquellos que lo sean en virtud de la

legislacion vigente, sin perjuicio de las autorizaciones exigibles. El uso propuesto es un

uso excepcional, no prohibido para el suelo rdstico comin, pero sujeto a autorizacion.

La solicitud cumple la normativa municipal que le afecta. La parcela estd situada en Suelo

Rustico de Asentamiento Irregular.

Se justifica el cumplimiento de las siguientes condiciones:

Se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de ordenacién del
territorio y planeamiento urbanistico para asegurar el cardcter aislado de las
construcciones, mantener la naturaleza ristica de los terrenos y asegurar su
compatibilidad con los valores protegidos por la legislacién sectorial. En concreto
se cumplen las condiciones establecidas en el Plan Especial de la Zona Afectada
SRAI-8. En dicho plan se contemplan como usos autorizables “el resto”, uso
prohibido “residencial”.

Estd resuelta la dotacién de los servicios que precisa el uso solicitado y ademds
estd reconocida la completa ejecucion de la obra urbanizadora por el
Ayuntamiento de Calvarrasa de Abajo.

El solicitante se compromete como condicién previa a la obtencién de la licencia
urbanistica, a vincular el terreno al uso una vez autorizado. Esta vinculacién se
llevard a efecto haciendo constar en el Registro de la Propiedad la vinculacion del
terreno al uso autorizado, las limitaciones impuestas por la autorizacién y la
condicién de parcela indivisible (salvo cuando su superficie sea igual o superior al
doble de la parcela minima, en esta caso 200 m?)

Dado que el uso se incluye entre los del apartado g) del Art. 57 del RUCyL “Derechos

excepcionales en suelo ristico” que literalmente expresa lo siguiente:

Ademds de los derechos ordinarios establecidos en el articulo anterior, en svelo
rUstico pueden autorizarse los siguientes usos excepcionales, en las condiciones
establecidas en los articulos 58 a 65 para cada categoria de svelo, atendiendo a
su interés publico, a su conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y a
su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial:

g) Oftros usos, sean dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento,
vinculados al ocio o de cualquier ofro tipo, que puedan considerarse de interés
publico:

1°. Por estar vinculados a cualquier forma de servicio piblico.
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2° Porque se aprecie la necesidad de su emplazamiento en svelo rustico, ya sea
a causa de sus especificos requerimientos en materia de ubicacion, superficie,
accesos, ventilacion u otras circunstancias especiales, o por su incompatibilidad
con los usos urbanos.

3°. Por estar vinculados a la produccion agropecuaria.

4°_Por la conveniencia de reqularizar y consolidar los asentamientos irrequlares,

y de dotarles con los servicios necesarios.

El uso objeto de esta solicitud puede considerar industrial, que encuentra la justificacion
en el punto 2°, pero especialmente en el 4°, ya que es necesario proceder a regularizar
el asentamiento irregular.

G. CONDICIONES DE LA EDIFICACION

Las condiciones de edificacion para este uso, objeto de Autorizacién, se recogen en la
Ficha Reguladora del SRAI-8.

Se cumple la tipologia edificatoria de “Naves industriales”. Tanto la altura / n°® de
plantas, asi como la ocupacién, la ficha reguladora establece “la existente”. La parcela
minima se establece en 200 m?.

Asi, se cumple las condiciones urbanisticas v de edificacién establecidas para la zona
SARI-8.

Ademds, debemos destacar la no existencia de riesgo de aparicion de nicleo de
poblacion.

H. JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES DE LA DOTACION DE LOS SERVICIOS
NECESARIOS

a) Red viaria:

Los trazados en planta y alzado se adaptan a los definidos grdficamente en los planos
del Plan Especial.

Para el dimensionamiento del firme en las actuaciones de correccidn se ha tenido en
cuenta la Instruccién 6.10 y 2-IC de la Direccién General de Carreteras sobre secciones
de firme.

El acceso se realiza desde la N-501 segin lo indicado por el Ministerio de Fomento.

b) Tipos de calles:

10
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Los viales tienen una pendiente mdaxima inferior al 6% exigible segin el art. 18 del
Reglamento de Accesibilidad y reflejado en planos.

c) Distribucién de agua:

El suministro de agua se hace mediante dos sondeos y puntos de suministro de agua
potable.

Las presiones minimas de servicio en todos los puntos de la red son de 5 m. de columna
de agua sobre tejado.

d) Alcantarillado:

Las condiciones de cdlculo de la red de alcantarillado serdn las siguientes:

Las pendientes minimas en todos los casos, superan el 1%, y las velocidades de
circulacién no serdn inferiores a 0,50 m/seg.

Se dispone pozos de registro a distancias no superiores a 50 m., y en la cabecera de
todos los ramales se instalard un pozo de descarga automdtica. Todo ello de acuerdo
con las NTE.

Esta red horizontal de saneamiento se dirige a una unidad de depuracién por Oxidacion.

La red de aguas pluviales se conecta directamente al desagie que pasa por la N-501
junto la zona afectada.

e) Energia eléctrica:

El trazado de esta red se ajusta a la Norma Tecnoldgica de la Edificacion NTE-IER,
"Instalaciones de electricidad. Red Exterior”, y de los Reglamentos vigentes.

Las redes, elementos y equipos de distribucién de energia eléctrica, centros de
transformacién y acometidas se ajustan a las disposiciones vigentes en la materia,
quedando en todos los casos, subterrdneos las redes de alta y media tensién.

f) Alumbrado publico

Las vias pdblicas tienen un nivel de iluminacién superior a 15 lux en la red interior de los
poligonos, con una uniformidad media superior a 0,40.

g) Canalizaciones telefénicas v de telecomunicacion

Se cumple el articulo 26 de la Ley General de Telecomunicaciones, estableciendo las
necesidades de las redes publicas de comunicaciones electrénicas y la no discriminacion
entre los operadores.

Para las canalizaciones de telecomunicaciones electrdnicas externas a los edificios no
existe una legislacion especifica, pudiéndose usar como referencia las 5 normas UNE

11
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aprobadas por el Comité técnico de Normalizacién 133 (Telecomunicaciones), que son
las siguientes:

— UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones. Parte 1:
Canalizaciones subterrdneas.

— UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones. Parte 2:
Arquetas y cdmaras de registro.

— UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones. Parte 3:
Tramos interurbanos.

— UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones. Parte 4:
Lineas aéreas.

— UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de Telecomunicaciones. Parte 5:
Instalacién en fachada.

Cumpliendo todo el reglamento de Infraestructuras comunes en los edificios para los
servicios de telecomunicaciones.

f) Gestion de Residuos

Los dos emplazamientos para la colocacién de contenedores cumplen las condiciones
reglamentarias que permitan una adecuada gestién de los residuos.

g) Aparcamientos

Se incluyen en el drea aparcamientos teniendo en cuenta las condiciones especiales del
PE y las reglas del art.104.3 del RUCyL.

|. COMPROMISO DE VINCULACION DEL TERRRENO

El solicitante se compromete en documento anexo a la Solicitud a vincular el terreno al
uso una vez autorizado, siendo esto condicién previa a la obtencién de la licencia
urbanistica. Esta vinculacién se llevard a efecto haciendo constar en el Registro de
Propiedad:

- Lavinculacién del terreno al uso autorizado

- Las limitaciones impuestas por la autorizacion

- La condicién de parcela indivisible (no aplicable en nuestro caso por ser mayor de
dos veces la parcela minimas de acuerdo a las determinaciones del Plan Especial
SRAI-8).

12
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J. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DEL EMPLAZAMIENTO EN SUELO RUSTICO
Y DEL INTERES PUBLICO

El uso industrial se entiende como un uso excepcional pero “autorizable” en el Suelo
Rustico desde las NUM de Calvarrasa de Abajo.

Se justifica la necesidad del emplazamiento existente y su conformidad con la naturaleza
rustica de los terrenos asi como el “interés piblico” del uso solicitado recogido en el Art.
57 g) del RUCyL tendente a la creacién de empleo en el medio rural y la posibilidad de
desarrollo de estos espacios. Destaca el interés publico para contribuir a evitar la
despoblacién en el nicleo rural, considerando de gran importancia la labor que puede
suponer para el desarrollo local. El emplazamiento dispone de las condiciones
necesarias para el desarrollo de la actividad propuesta, ademds, no se considera éptimo
otro suelo en el municipio que pueda adaptarse a las necesidades concretas de la
actividad a desarrollar.

Se considera necesaria para el “interés piblico” dar autorizacién a este uso con el objeto
de regularizar y consolidar los asentamientos irregulares existentes en este suelo
calificado como Suelo Rustico de Asentamiento Irregular, el cual ya ha sido dotado de los

Servicios necesarios.

K. CONCLUSION

Se considera autorizable y se justifica la necesidad del emplazamiento propuesto y su
conformidad con la naturaleza ristica de los terrenos, ya que concurren circunstancias
especificas de “interés puiblico” de la actividad, es de destacar la necesidad de
regularizar los asentamiento irregulares existentes. Igualmente, se considera que puede
desarrollar funcién indispensable para el asentamiento de poblacién en el medio rural.

Finalmente, también es necesario resefiar que se trata una empresa familiar y local, la
cual viene desarrollando su actividad en el municipio durante las dltimas tres décadas,
creando empleo y recursos econdmicos en el medio rural, para la cual se hacen precisas
estas instalaciones con objeto de poder seguir desarrollando la actividad, resultando
imposible realizar las inversiones ya realizadas en otro lugar.

13
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REPORTAJE FOTOGRAFICO

imagen nave 1 desde carretera imagen patio y nave 1

imagen patio y nave 2 imagen nave 1y 2

Plano de situacién
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COMPROMISO DE VINCULACKON DEL TERRRENO

b Feliciano Matens Criade, con MNIF n® O7831119-X v domicilio a sfectos de notificacidn
en C;/ San bidro SM 37181 Calvarrasa de Abajo (Selamanca) v teléfone 16 99 72 75,
an representacion de la empresa "Mateos Cnade 517, en relacsn con lo Solicfud de
Autorizacion de Use Excepconal en Suslo Ristico pora el desorolle lo octividod
“indusirial” en la porcsla 770 del pobgone 507 de Calvarasa de Abajo v referencia

catostral 3706AS0T007TOOO00LK

Se compromete coma prametar a vineular los terrenas al use interesads y
que a tal efecte hard constar en el Regstre de la Propiedad su condicién
de indivisible salve cuande su superficie sea gual o superior al doble de
la parcela minima) v los limitaciones impuesias por ke aworizacisn.

Salamanca a 0% de noviembre de 20018

== ?-,_'_ ﬂ{%@

Falicsano Motee: Criade
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PLANOS
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S CONSTRUCCIONES EXISTENTES - ALINEACIONES

WI CONSTRUCCIONES EXISTENTES DE USO INDUSTRIAL - |

USO GLOBAL DE EQUIPAMIENTO - EQ
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USO GLOBAL DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS - ELP

<1 SERVICIOS URBANGCS
T T ng Nt
e e o

PAANCOMUNIDAD OE PROPIETARIOS

CONDICIOMES ESPECIALES
DETERMINACIONES DE ORD GENERAL
Maodficacidn MUM SRAI-B

SUPERFICIE DEL 3ECTOR PETB0 M2 26780 M2
EDIFICABILDAD MAXIMA o exstents 15,82 M2
ELP [10m2/100m2 edf o 55 sup sector) 1.590 kA2

3080 b2 3,908 M2
EG {10m2/100m2 edif o 5% sup sector] 1.590 A2

CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIOMES ESPECIALES PARCIAL

TOTAL

q T e
T J-_c.l'l_ll'f‘:'ﬁkﬂnl-q'._?

FGQUIPAMIENTO [EG) RN
24A pAD 1.238 M2
ESPACIOS LIBRES POBLICOS (ELP) 1.972 M2 1.972 M2
3.208 M2
PARCELAS | SUPERFICIE CONSTRUIDA | SUPERFCIE DE PARCELA | SUPERFICIE DE OCUPACION
PARCELA Al | n S LIONE 4 796 M2 2,501 M2 71.81%
PARCELA A-2 874 M2 B74 M2 100%
PARCELA B-1 758 M2 758 M2 100%
PARCELA B-2 3,149 M2 3.870 M2 81.37%
PARCELA C-1 1.054 m2 1,251 m2 B4, 25%
PARCELA C-2 770 M2 770 M2 100%
PARCELA D-1 3,934 M2 3934 M2 100%
PARCELA D-2 3.557 M2 3.557 M2 100%
TOTAL 15.892 M2 17.515 M2 $0,73%

S EQ1-supi992m2 ]
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PROYECTO DE NORMALIZACION

UNIDAD DE NORMALIZACION DEL SRAI-8
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PLANCY: CORDHENALTIC DL M1 SRAHE APRORALIC POR CRNAGA) IR 10711 G0

arguibacis

PLANOD DE USOS ¥ ZOMIFICACION

AVELNG ALVARE RODRGUE!

AOED End | PROMOTOR:

hE

PLAMD

PN-04







FINCA INICIAL - A
Superficie Real: 5.016,00 m2
2.670,00 m2
17,43%

Superficie Construida:
Porcentaje sobre UN completa:
37069A507007700000LX

Referencia catastral:
SUELO RUSTICO

Clasificacion Urbanistica:
Calificacion: SUELO RUSTICO ASENTAMIENTO IRREGULAR

Unidad de Normalizacion de SRAI-8

/\7\,
34.08
i

Parcela 77 del poligono 1
]

ref: 370 DO00OLX

W
N
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<f
e

/

/
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Proyecto de Normalizacion y Urbanizacidon del SRAI-8 de Calvarrasa de Abagjo
Parc-A Propiedad: HERMANOS MATEOS CRIADO y OTROS FIN CA |N|C|A|_ - A
E:1/1.000 | Situacion
Unidad de Normalizacién del SRAI-8
AGOSTO-2016 | CALVARRASA DE ABAJO - SALAMANCA Arquitecto - avelino Glvarez rodriguez




FINCA RESULTANTE - A
Superficie Real: 3.375,00 m2
Porcentaje sobre UN completa: 11,72%
Participacion cargas urbanisticas: 17.11%
Participacion cargas mantenimiento: 16,80%
2.670,00 m2

Superficie edificable mdaxima:

Ordenanza del PE del sector SRAI-8:
Zona | - INDUSTRIAL

100 m

80

40 60

0 10 20

Proyecto de Normalizacion y Urbanizacidon del SRAI-8 de Calvarrasa de Abagjo

FINCA RESULTANTE - A

Parc-A Propiedad: HERMANOS MATEOS CRIADO y OTROS
E:1/1.000 | Situacion
Unidad de Normalizacién del SRAI-8
AGOSTO -2016 | CALVARRASA DE ABAJO - SALAMANCA Arquitecto - avelino alvarez rodriguez







SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO

0,6
o
H
H
H
H
H
H
H
H
{H
0,6

5,45
5,45

0,5 2,82 0,48

@ 2
s S

29,2
17,1
iy

1,98 1,65 2,35

I NAVE 1
1565 m?

5,45
5,45

0,6
7
H
H
H
H
H
H
H
H
HF
0,6

PLANTA GENERAL NAVE 1_E: 1/300

14 12

,05

10
4,

NN E;

L L L Il ]

3,35

2,67 051 .

. 048 2,66

10

12 14

7,4

R

W B

]

T TTT

10

H

ALZADO TRASERO HACIA PATIO_ E: 1/300

ll

IR —

[ i
i I T LT 1

T \H?m__;:

IE L

-

I L I

T

—1

[T T

ALZADO LATERAL_ E: 1/300 18

ALZADO PPAL HACIA CARRETERA N-501_ E: 1/300



SOLICITUD DE AUTORIZACION DE USO EXCEPCIONAL EN SUELO RUSTICO
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q  CERTIFICACION Lo

VALENTIN BARRIGA RINCON, REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD DEL DISTRITO
HIEIJTEEAHIEI DE SALAMANCA N® 2. TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE CASTILLA Y
LEON.

CERTIFICO: Queean vista del precedante escrito, de facha siete de marzo del afio
dos mil dieciséis, de don Juan José Mateas Criade, con NIF 7854648%. v & fin de accedar a loen
gl interesads, he examinade los libros del archive a mi carge, de los cuales resuite gue los
datos descriptivos, de titulandad, y estado de cargas, de |a finca objete de dicho escrito, finca
registral 5.296 del Ayuniamiento de CALVARRASA DE ABAJO,

UNICO de finca: 37010000047411, son los siguientes:

PRIMERD. La finca tiene |a siguiente descripaldn:

RUSTICA.- Terreno dedicedo a regadio, en el término municipal da Calvarrasa de Abajo
~-Salamanca-, al sitio de la Carretera de Villacastin a Vigo, finca nimera 770 del plano general
da la zona regabla del canal de Villagonzalo. MIDE: cuarenta y siete dress y cincuenta
centidraas. LINDA: Morte, dicha carretera: Sur, el canal: Este, finca 771 de Araceli Curta; y
Ceste, finca numero 769 de Rosa Morifiigo Cruz y otros. Sobra parte de su perimetro se hal
construldo una NAVE para almacén agricola, formada por una construccion de estructura
aporticada a un agus, con tres pllares de apoyo gue divide |4 nave con dos zonas o nay
diffanas an su intarior, de forma rectangular con pendientes & un agua, ¥y con una superficie
tctal construida de mil guinientos ochenta y cinco metros con cincusnta y sais decimetros
cuadrados, con una altura de B,41 metros en alero y 10 metros an curnbrera. Cuanta con la
instalaciones y servicios, desagles y elementos higiénicos de las edificaciones de su dase,
linda por todos sus aires con |2 parcela donde s& ha adificado.

Declarada la obra nueva mediante escritura olorgada en Salamance, ante & Notario Jesd
Garcia SAnchaz con protocolo 511, &l dia 21 de Febrero de 2005, seglin la lnscripcidn 58, de
fecha 28 de Marzo de 2008, al Folio 10, del Libro 89, Tomo 3324 del Archive.

SEGUNDO. Ls misma aparece inscrita a favor de FELICIANO MATEOS CRIADO, con
DN.1. 7831119X, mayor de edsd, casado con MARIA JESUS DELGADO ALONSD, con D.N.I.
07.853.890-B, titular de UNA TERCERA PARTE INDIVISA DEL PLENC DOMINIC para su sociedad
ganancial, de PEDRO MATEOS CRIADO, con D.N.I, 7957B83K, soltera, titular de UNA TERTERA
PARTE INDIVISA DEL PLEND DOMINID, v de MARCELINO MATEOS CRIADO, con D.N.L
78311180, mayor de adad, casado con MARIA PAZ HERNANDEZ GOMEZ, titular de UNA TERCERA
FARTE INDIVISA DEL PLENO DOMINMIOC para su sociedad ganancial, en virted de escritura de|
Compraventa otorgada an Salamanca el siete de Abril del afic dos mil ante su Notario Don/Dofia
Julio Redriguez Garcia, con ndmero de protocclo 1563, segln consta en la inscripcién 48, al fall
10, del tomo 3324, libro 89 del término municipal de Calvarrasa de Abajo, de fecha catorce de
Abnl del afio dos mil,

TERCERD. 5= halla LIBRE DE CARGAS.

A=l resulta de fos asientos relacionados a los gue me remito, ¥ para gue conste, y nal
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entistigndo presentade en el Libro Diario documento alguno pendiente de despacho que a dicha
linca =a refiera, expido la pressnte a continuacidn del escrito de solicitud, en papel del Colegio
de Registradores, que firmo, en Salamanca, a diez da marzo del afio dos mil dieciséis.

W El ragistrador

Muy importante: Queds prohibida la incorporacidn de los datos de este certificacion a ficheros v
bases Informétices para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
sxprasanda la fuente de informacidn (Boletin Oficial del Estade 27-IT-98).

A los efectocs de la Ley Orgénica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccitn de Datos de
cardcter persanal queds Infarmado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto en las cléusulas informativas induidas en el modelo de solicitud los
datos personales expresados en el presents documento han sido Incorporados & los libros de

este Registro y & los ficheros que se llevan en base a dichos libres, cuye responsable es ef
Registrador.

2.~ En cuanio resulte compatible con la legisiacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los gerechos de scceso, rectificacion, cancelacidon y oposicidn establecidos en la Lay
Organics citada pudiendo efercitarios dirigiendo un escrito a la direccién del Registro.
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Ayumtamiento Calvarrasa dhe Ao, Salamanca

NOTIFICACION

INTERESADO D. Jose Maria Visus Rulz MANCOMUNIDAD DE PROPIETARIOS
DEL SECTOR SRAI-S.

ASUNTO Reconocimiento municipal de 1a completa ejecucidn de la obra urbanizadora
previsia en el Proyecto de Urhanizacidn ¥y Narmalizacion del SEAI-B.

DOMICILIO C/ Primero de Maye 8, 1° A. 37004 Salamanca

El Sr. Alcalde, con fecha 11 de octubre 2018 adoptd la siguiente resolucidn:
"DECRETO

Examinada la instancia presentada por La Mancomunidad de Propietarios del
sector SRAI-8 {registro de entrada n® 2018-E-RC-169), en la que se comunica la
finalizacidn de las obras de urbanizacion vy se solicita la develucidn de la flanza y
teniendo en cuenta los sigulentas

ANTECEDENTES:

I- Las NUM determinan en cuanto al SRAI-8 que “se realizardn las actuaciones
de correccidn necesarias para resolver los servicios necesarios de forma autdnoma
gue no supongan una carga para el ayuntamiento”™

Il-La Comisldn Territarial de Medio Ambiente y Urbanismo en sesidn celebrada
el dia 11 de noviembre de 2016 aprobd definitivamente el Plan Especial del SRAK-S
en el que se determina en la Memoria vinculante gue la implantacién de servicios
urbanos correspondientes “se mantendran auténomamenie”

I-El Ayuntamiento de Calvarrasa de Abajo con fecha de 17 de abril de 2017
aprobd definitivamente el Proyecto de Urbanizacion y Normalizacidn del sector SRAI-
8 v concedid licencia para ejecutar las obras de urbanizacidn previstas en el mismo.

IV- Con fecha 30 de mayo de 2017 el urbanizador (Mancomunidad de

Propietarios del sector SRAI-8) prestd una garantia de urbanizacion de B3.278.06
auUuros.

V- La Mancomunidad de Propietarios del sector SRAI-8, con fecha 29 de junio
de 2018 (registro de entrada 2018-E-RC-1639), presenta instancia en la gue comunica
la finalizacién de las obras de urbanizacién (adjuntando certificado de direccidn de ===
obra firmado por el Arquitecto Director de las Obras y Acta de recepcidn firmada pur—
Promotores, Contratista y Director de las obras) y solicita la devolucidn de la flanza.

Vi-Con fecha 9 de septiembre de 2018 el arquitecto municipal emite infn:me=
técnico  en el que se indica que se ha respetado lo previsto en el Proyecto de —
Urbanizacidn v Normallzacidn aprobado, encontrandose las obras ejecutadas ° T —
perfecto estado de funcionamiento y uso, no siendo destacables las deficiencias que = :
por su singufaridad induzcan a considerar e mal estado de las instalaciones” B
infarmando favorablemente la finalizacién de las obras de urbanizacidn.

Vil-Con fecha 11 de octubre de 2018 el secretario de la Corporacidén emite el =
informe  juridico proponlendo reconocer la completa ejecucion de la obra ==
urbanizadora en base a los argumentos que se Incorporan como propios en la
presente resolucion v que a continuacién se transcriben,

RAZONAMIENTOS JURIDICOS
-Primera, Legislacién aplicable:

=
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Ayuntamienio Eilﬂl;ﬁ; de Abajo. Salamanca

*Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, especialmente
disposicidn adicional decima.

*Decreto 22/2004, que aprueba e Reglamento de Urbanismo de Castilla v
Ledn, especialmente articulos 61.bls, 146.his y el Capltule Il del Titula Il

*El articuta 21.1.)) de |a Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local.

-Seaundo. Actuaciones ejecutadas y mantenimiento de los servicios.

Las actuaciones de urbanizaclén han sido ejecutadas (al amparo de la licencia
concedida el dia 17 de abril 2017) mediante actuacion aislada y gestion privada,
asumiendo los propietarios en su conjunto la condicion de urbanizador (articulo 217.2
del decrato 22/04), siendo su finalidad la creacidn en el area de regularizacidn de la
infraestructura minima necesaria para implantar los servicios de |los usos a
regularizar,

La obra urbanizadora consiste en |a gjecuclon de las obras de infraestructuras
y accesos al area de regularizacion, destinadas a efectuar l|as correcciones
necesarias para resolver los servicios "de forma autdnoma gue no supongan una
carga para el apuntamiento”.

Las obras realizadas en el area de regularizacion no conectan las
infraestructuras ejecutadas con las redes municipales de servicios basicos, ni existe
obra de urbanizacion con desting pdblico, por lo que no debe ser recepcionada
por la administracién, limitdndose el ayuntamiento a reconocer |a ejecucion de la
obra prevista en el Instrumento de gestion aprobado el 17 de abril de 2017.

Tampoco suponen camblo en la clasificacidn del suelo (que seguira siendo
suelo rustico de asentamiento irregular).

El mantenimiento vy conservacidn de |os servicios implantados cormmesponde a
los propietarios de los terrenos incluides en el drea de regularizacidn (tal v como se
recoge tanto en las NUM coma en el Plan Especial del SRAI-8).

-Tercerp: Deveolucién de la garantia de urbanizacion

Prestada garantia de urbanizacion prevista en el articulo 213.¢c del Decrato EE
2272004 (“rconforme al artfculo 202*), el articulo 202.9 determing que la devolucion —"

de la misma "sélo procede una vez vencido el plazo de garantia posterior a la !
recepcion de la urbanizacidn”, que el articulo 206.2 fija en un afo, estableciendo que =—
durante dicho plazo el urbanizador ests obligado a subsanar las deficiencias S 3:
derivadas de una Incomecta ejecucidon surgidas durante dicho plazo, previo
requerimienta del Ayuntamienta.

Tamblén el articulo 243.3 de la ley 9/17 de B de noviembre de Contratos del —
Sector Pablico {aplicable de farma complementaria), establece en un ano el plazo de =—
garantia para los contratos de obras.
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Mo habiendo acta de recepcion, el plazo de garantia empezard a contar a partir

del dia siguiente a la resolucidn municipal de reconocimiento de ejecucian de |a obra 2=
urbanizadaora.

Finalizado el plazo de garantia, v de no haber deficiencias en la ejecucion de la
urbanizacion, el urbanizador queda relevado de toda responsabilidad con relacidn a ===
las mismas (sin perjuicio del régimen aplicable a los vicios ocultos conforme a la ==
legizlacidn de contratacién administrativa), comrespondiendo su mantenimiento v
conservacion a los propletarios de los terrenos,




Ayuntamienio Calvarrasa de Ahbajo. Salamanca

A la vista de cuanto antecede y, de conformidad con lo dispuesto en la
legislacian urbanistica de Castilla y Ledn, en ejercicio de las competencias que esta

Alcaldia tiene atribuidas en el articulo 21.1.] de la Ley 7/85 de 2 de abril de Bases de
Régimen Local, RESUELVO:

-PRIMERDO: Reconocer la completa ejecucién de la ebra urbanizadora
prevista en el Proyecta de Urbanizacion y Normalizacién confarme a la licencia
concedida el 17 de abril de 2017,

-SEGUNDO: La conservacion y mantenimiento de las obras de infraestructura

eiecutadas corresponderd a los propietarios de los terrenos incluidos en el @rea de
regularizacian.

En los trabajos de mantenimiento de las zonas de espacios libres del area,
deberd realizarse una comprobacion perigdica del estado del arbolado,
procediéndose a sustituir y replantar, -en la época del afo adecuada para ello-,
aguellos arboles gue se pudieran haber secado,

-TERCERO: A partir del dia siguiente a la fecha de la presente resolucion
empezara a contar el plazo de garantia de urbanizacién, gue serd de un ano.

Transcurrido el plazo de garantia de un ano, sl no existieren deficiencias en la
ejecucién de la obra urbanizadora o quedaran subsanadas, procedera la devolucion
de la garantia prestada.

-CUARTO: Los usos industriales v comerciales podran ser autorizables por la
Comisidn Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo conforme al procedimiento
establecido en los articulos 306 y 307 del Decreto 22/04,

Una vez obtenida |la autorizacion de uso excepcional, podran legalizarse |as
construcciones existentes siguiendo la tramitacidn prevista en la legislacidn
urbanistica y, en su caso, ejercer las actlvidades comerciales o industriales previo
cumplimiento de las disposiciones del decreto Legislativo 1/2015 gque aprueba el
texto refundido de la Ley de Prevencidn Ambiental (ya sea la obtencidn de licencia o
autorizacidn ambiental o en su caso la comunicacion al ayuntamiento del ejercicio de
las actividades comprendidas en el anaxo 1)

-QUINTO: Los residuos solidos urbanos (los generadns en los domicilios
particulares, comercios, oficinas y edificios de servicios, asi como todos aguellos gue
no tengan la callficacidn de peligrosos v que, por su naturaleza o composicidn =
puedan asimilarse a los producidos en los anteriores lugares o actividades) Seran
depasitados en los contenedores habilitados por el ayuntamiento, que se encargara
de su retirada y transporte al vertedero, igual que se hace en el resto del municipio.

Los residucs industriales (lubricantes, neumdticos, maderas, wvegetales,
cartones, vidrios, plasticos....) v aguellos especificos para los que exista legislacidon
vigente en la que se sefiale gque la gestion de los mismos no es competencia
municipal, deberdn ser gestionados de forma particularizada por cada una de las
actividades industriales que se autoricen en esta Area de Regularizacidn SRAI-8.

Fdo D. Marcelino Mateas Hernandez (Alcalde]”

La presente resolucion pone fin a la via administrativa, y contra la misma cabe interponer
recurso de reposicidn, ante el drgano que ha dictado el presente acuerdo y en el plazo de un mes a
contar desde el dia siguiente al de su notificacidn (articulo 112.1 de la ley 3915 de 1 de octubre,
de Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones pablicas).
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Ayumtamiento Ea!va;r;a de Abajo, Salamanca

51 no estima oportupo la Interposicion del recurso de Reposicidn, podra interponer recurso
contencioso administrativo ante el Juzgado de lo Contencloso-administrativo de Salamanca, en el
plazo de dos meses a contar desde el dia sigeiente a su notificacidn {(articulo 46.1 de la Ley 29/98
de 13 de julio reguledora de la Ley de Jurisdiccion contenciosoe administrativa), todo ella  sin
perjuicio de cualguler oo gue pudiere interponer.
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